Ontwikkelen met kwaliteit: ervaringen uit Overijssel
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Hoe maakbaar is het landelijk gebied?

Even voorstellen

Bestuursfilosofie Overijssel
Ontwikkeling = kans op verbetering
Rood voor rood

Voorbeelden uit de praktijk
Discussie
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Bestuursfilosofie Overijssel A

* Voorheen restrictief
* Sinds 2009 Omgevingsvisie Overijssel
- Kwaliteit als voorwaarde voor ontwikkeling

d, sociale kwah‘teit
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& centrale beleldsambities

HONOMSE an Yastigingshkimaat

generieke beleldskeuzes

waar ontwikkelingsperspectieven
hoe gebledskenmerken

laag van de beleving

stedelijke laag

laag van de agrarische cultuurandschappen

natuurdijke kxag
provmde\Qverijssel




« Agrarisch ondernemen in grootschalig landschap
« Wonen en werken in kleinschalig mixlandschap
« Zone ondernemen met natuur en water
pr°"*"<ie\Qverijssel
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Owarzicht essenandschop

Hat essenlandschap bastast uk een
samenhangand systeem van essen,
flarkan, lager gelsgan matan an fiar-
oronden Gie §2.3), - voormalige -
heidevsldan (zie £2.4) an kenmerksnds

grondan sn de dorpan in ds omgaving.
Het landschapebseld is atwissalend an
contrastrik, volgend aan ds onganizcha
patrensn van het natuurdike landschap.
Typerand zijn da lozze hosven mnd da @

bsbouwing rond ds &2 (e2d en an de esderpan mat bun

varspraids erven, zie §3.6). bosrderijen an harkenbaar dorpezilh
Hat landschap is gsordend varwit da mat vaak da kerktoran als markant ale-
arvan an de e22en, de ssuasnoude mant

akkercomplaxen dis op de hogera dek-
zandkoppen n flanksn van 1 Ondergrond llen an dakzand-
wardan aangekad. Eauwaniangs grondan

bsmasting - mat haidspliggsn en st.a(~

Ontstaon: vanaf £ 400 na Chr

mast - hesft gakidt tot aen
tisk rsliaf mat zoms hogs stijranden.
Ondar en in da ez haeft zich op daxxs wij-
26 sen waardavel archeclogich archief
opgebouad. De derpen on srvan lagen

< org spinrag:
Nederzstting: Esdorpen: ke, flank-
an krarsszdorpen

Schaal srven: grote erven, mat grots
voksmes on zwars beplantingan
Boplantin sikan, b

op de flankan van ds ¢z, op avargang
nax hetlager gelkegen materr an flisran-
landan. Zo lsgsn za drocg en werdan te-
gslikartiid dawarkljnsn 20 kert mogalik
ashoudan.

Dszandpaden volgan stesd: de langs
“luid’ ljren van hat lsndschap, Zo ort-
stond vanuit de dorpen een crganische
spincagstructuur nax da omligosnds

Boeld: asderp [Vassal

iedskenmerken (hoe

Ontwikkelingen Ambitie Sturing
Harkenbasrhsid van do —ouﬁlnhﬂ. Do ambitia is het bohoudenvanda esals  Norm
maton en fiaren en ruimtsliko oanhaid an hat varstarken van -lhusmmgmmh:hm
Mignnm.hmhgluw da t d gsrenK ,y'khn'h»
landschap - bijwoorbasid da ralstia landschapsondsrdaken: grote opan mast g van de
babowwing/ erflomliggand bnd - van do essan, hat maeaiok van da flank hsid, da huidige b an
vardwint. van de es, de opsn beakdalan anvros- het huidige ralisf.
Opan karakter van do essen wordt gere heidevalden. Do samanhang hise « Op de flankan krijgen de kisinschalge
badrsigd door tn-nma bohandl‘ en  tussen kjgt opricuw vorm an inhowd zoals
dgabeuik bj door g van da hiland bosjes, zandpadan, karakteristiske arven
S:hnlnrgahg maechanisatio en kunst-  ondardalen an ovargangan. @n baakdbapalkenda opan ruimte daartus-
mest in da landbouw hebbsn gekid tot Do flank van do os bisdt aventusal ndmr  sen, oan basdhermends bastammings-
hat in onbruk rakan van de ta voor gen, mits do karakte-  ragaling, gericht op irstandhouding van
da mineralanstromen in dit landbouw- ristioko strachuur van erven, baplantin- dit klairschalige patroon.
systeam, varmindaring van de contrasten  gen, rowtos an opan ruimtas wordt var-
on varlies 3an oorspronksljke functiona-  sterkt.
litsitan. Rchting
Burgararvan habben het karaktervanhet  Voorbeald: Ds schetsvoor de flankvan  « Als omtwikkslingen plasts vindan in hat
landslik gebiad dert richting aen R laat zien dat da flank, de corr essenlandschop, dan krijgan daze in da
b an warken. Nisuwb trasten in hat landschap an da harken- flanken een plsats, met respect woor an
ontnasmt soms hat zicht op de es of, baarhaid varstarkt kan wordsn ijdragend aan da iga bab
vanaf da es op hat dorp. 9 Oirt, orf)
van hat landschappaljk mamwark.
laspiratic
+ Op grota essan is ruimta voor groot-
schalige grondgsbondan landbouw.
Accentusren an zichtbear houden van
do rand van da e als groana “‘mantal’.
provincie

verijssel



Ontwikkelingen in Landbouw 1

= schaalvergroting

- Vrijkomende agrarische bebouwing
(tot 2030 heeft 3 min m2 geen functie)

Prognose voor 2030
Vrijkomende agrarische bebouwing per regio

< 50.000 m?

50.000 - 150.000m?
@ 150.000 - 300.000m?
@ > 300.000 m?

nberg

2001 2004 2007

Aantal ondernemingen neemt af *
Schaalvergroting neemt toe

& Hengelo
® Enschede

@ Bedrijven > € 5 min ‘

. Schaalvergroting

@ Nieuwe familiebedrijven
Traditionele familiebedrijven provinci&ve r ij Ssel

. Kleine familiebedrijven
12000 . hobbyboeren




Ambitie Agro en Food: innovatieve en

1.

RN

concurrerende landbouwsector

Regels: geen nieuwvestiging tenzij,; uitbreiding
met kwaliteitsimpuls: ruimtelijk, duurzaam en
sociaal;

Groen blauwe diensten: landschapsbeheer boeren
Kavelruil / landinrichting

Innovatielabs en kennisvouchers
Handreiking en Kwaliteitsteam Agro en food ' Het

VARKEN
DE ZWOLSE
n STADSLANDERIJEN

Afbeeldingen: Oosterwaarde; weidevol; stichting provincie
de wroetstal; stichting natuurboeren; de Zwolse Verljssel

stadslanderijen.
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Overijssel stimuleert met Kwaliteitsteam Agro & Food duurzaamheid en dialoog met omgeving

Adviseurs zetten aan tot sociale kwaliteit

ANNEKE DE JONGE

verwsseL - Met het programma Agro & Food zet de provincie
rerijssel bij bedrijfsuitbreidingen in op het verhogen van de
urzaamheid en ruimtelijke en sociale kwaliteit. Het vier-
pige kwaliteitsteam Agro & Food kan agrarische onder-
ers ondersteunen in hun dialoog met de omgeving en de

inwerking met gemeentes en adviseurs.

RUNU

mogelijkheden om kwaliteitswinst
te boeken op het gebied van duur-
zaambheid en ruimtelijke en sociale
kwaliteit.

Een van die bedrijven is Melk-
geitenbedrijf Veelers uit Hengevel-
de. In 2009 is het bedrijf van José
en Gerrit-Jan Veelers geruimd van-
wege de Q-koorts. Het heeft drie jaar
geduurd voordat het weer op het-
zelfde niveau draaide als daarvoor.

In de omgeving is niemand
ziek geworden en alle 1.400 geiten
worden jaarlijks ingeént tegen de

1 de Provinciale Statenver-
iezingen in 2015 heeft de
rovincie Overijssel tot en
et 2019 een innovatiebud-
it van 12 miljoen euro voor
n foodsector uitgetrokken.
gt de nadruk meer dan
)p verduurzaming.
dernemers te ondersteu-
en zij kennisvouchers
'oor innovatieve kennis-
proof-of-conceptontwik-
iuccesvolle businessca-

[£7 S L S T

Het kwaliteitsteam: Ellen de Lange, Henri Holster, René Schepers en Ron Methogt ’
[ 2

gen Livestock Research, Ellen de

de ondernemer om de toek
Lange van De Mobiele Boer en Ron smdisheidenmimmHh

ning voor de uitbreiding hadden we
voor de ruiming in 2009 ook al. Wij
zijn actief op sociale media en heb-

&w

Methorst van Aeres Hogeschool




Oplossingsrichtingen

Kennis ontwikkelen en delen
[ ¢

Richting Geven Samenwerken en verbinden Beweging stimuleren

?rix

-Combinatie met
provinciale
opgaven

-Omgevingsvisie:
kaders voor

ontwikkelmogelijk-
heden

-Integrale visie

- PvA asbest

-Lobby op
thema’s (fiscaal)

Vrijkomende agrarische bebouwing



Kwaliteitsimpuls groene omgeving
Wanneer van toepassing ?




Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO)
Ontwikkeling en kwaliteitsprestaties in balans

Uitbreiding agrarisch bedrijf
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m-)m schaalimpact

Uitbreiding aannemersbedrijf
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foto’s Frans Noordman en Hans van der Veen



Rood voor rood: sloop 850m2 stallen met woning als beloning

Roadmap: Rood voor Rood

Regeling van kracht Omgevingsvisie Effectmeting Stip op de horizon

- verbetering ruimtelijke -KGO (meer flexibiliteit) or'f‘é":r’;gz(t'ef en kwalitatief Wat is ons beeld van

kwaliteit landelijk gebied in
- afname van leegstand 20307

provincie w ve rljsse




Bevindingen onderzoek: positief overall beeld |

ROOD VOOR ROOD IN OVERIJSSEL

Woningen gebouwd RvR woningen gebouwd Verhouding

P I (tussen 2010 en 2017) RvR en woningbouwproductie
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RVR woningen komt
3000 tot 4000 per jaar 60 per jaar overeen met 2%
woningbouwproductie
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Stallen gesloopt door RvR tussen 2010 en 2017 Prognose (oppervlak sloopopgave)

3min
25 min

2min

1,5min ‘
1 min

Sloopmeters: 435.000m* 0,5 min
Nieuwe woningen: 435 (m?)

1000m?*/woning 2030
Leegstand buitengebied l Sloop door RVR provincie Ve r IJ Sse I




innovatieve woonvormen

(&)

Aanbevelingen

Proces

Efficiénter proces: eenvoudig, beter en
goedkoper.

Aansluiten bij de belevingswereld van
de initiatiefnemer.

+ tiny houses
+ zorgwoningen
+ ‘artist in residence’

- zorgfuncties
+ proeftuinen

&)

Ruimte voor kwaliteit . toegankeliikheid

Kwaliteit als leidend principe. : LeCFeat'eve voorzieningen ——
- horeca g

Nieuwe functiecombinaties. 4

van Paridon x de Groot

natuurontwikkelin
Opschalen & -
Rood voor Rood als kwaliteitsimpuls voor - inheemse beplantingen
. - houtwallen
gEbIEd. + poelen
+ boomgaarden

Gebiedsgericht kijken en handelen.

Locsatisbazook, Haarle

2]

energietransitie

-

+ daken met zonnepanelen
- zonneweides



\YZANY/ZANY/ANY/ANY/ANY/ANY/AN

AV AV A AV AT/
NWAAVAAVAZATA

AV AV AV AV ALY/
NWAAVAATATZATA

JANVIANVIANVIANVIANVYIA\VIA\VS

WERKEN AAN DE OPEN | @ et oversiicn
RUIMTE IN DE PRAKTIJ Koo




\YZANY/ZANY/ANY/ANY/ANY/ANY/AN

AV AV A AV AT/
NWAAVAAVAZATA

AV AV AV AV ALY/
NWAAVAATATZATA

JANVIANVIANVIANVIANVYIA\VIA\VS

6 Het Oversticht

ROOD VOOR ROOD |



EIGEN ERVARING ROOD VOOR
ROOD

‘de ziel van het erf’ gaat verloren
(reuring, dagritme, relatie open
ruimte), op zoek naar ‘werkende
erven’, verschillende doelgroepen

- Transformatie erf in relatie met de
open ruimte, ‘gras tot aan de gevel’,
verankering in het landschap



vier typen erven

Y ERF OP LANDGOED ERF MET MEERDERE WONINGEN

B crF EN COMPENSATIEWONING ELDERS | B CLUSTER OF RIJTJE WONINGEN

*\Qverijssel




Meerwaarde open ruimte:
structuur landgoed en routing

vai"de\Qverijssel



Schuurwoning los van het erf

pfwmaDQverijssel



Versnippering open ruimte
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2 Kkleine erven

el kleine groepen

Bestaande houtws! langs de
Strove|dsweg, Bestsande
ut vier, hulst, hazelaar,
starbes, krant en eiken,

Hotbyweides voorzien van
geMoofde eikenpalen en
draad, en eikanhoutan
bndghekken,

Naast de o'ven niouw i
planten singels van
struiken met het zelfde
assortiment, Krent. hulst,
vier en medoorm
wocden hiervoor
gekazen,

provincie

verijssel
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Landschappelijke relatie Locatie bebouwing Moezenspieker Singelbeheer Te slopon schuren locatle Nitertweg 19 an
Heter kgt in cen dicht moten en Do gebouwen 2ip geste D2 hpixh Teentic Do dchie singel langs de Hoge bodkelweg “te.

iberenkendschap asa de ondedant sord mad één eden gebouw vollsod het ed an de Nitettweg, diant anderhoudan e '

von de Oldenzoale tuwwal. Het vorman één enzemble. enxenble, als bygebouw, worden. De bwaliteit wordt omboog

ed droogt bij ozn de dichie tree-

aebracht door het serugplamen van simek.
tuur van angek an houtwallen

exen boomzcanen en siruikicanen.
.‘. '\:/' N
UK 4

Eikenhouten draadhek

De werden worckn dlgext door geklooide

eilenhouten polen. Oe toegongen worden
geserd door eden loncheklen.

Zichtlijnen
Vanat de bebouwingzijn 2ichtlijnen mogelik
moor het omnngende londschop.

) Solitaire bomen
Oe kruising van verchillende weilonden worc
gemorkeerd met een solitare eik, die zich
voledig kon ontwikbelan in 2ijn wie omgeving

d Boorngroepen
! \ In Bt weilond worden bool pen neargaa!
Retentielaagte die buzondsre dosrmchien mogrlk mookt
Op de'lavel wordt de 20% notwmntwikkelnginge:  Alle drainage van het
1t voor hot oonpoanan von de bop von de Deppen:  parceel word opgevan- Bosbeheer

broctback De loop wordt verlegd en doals baplont Het bo: wat nuop de kavel stoot, soct vol oude

gen o het bagere micntic-

Eaas.anted
met nat bos, beoekbos De wa sonover, bij perceel. Hier stort ook de P°P°‘¢"° Het bos dient onderhouden e Eﬁ!ﬁ'ﬂf‘. »‘!«-e e =
boge watersanden, op het pereesl. Dt & magelid beak over, wanneer het v b vordan forugge-
coor het vedogen von de noordalike nicuwe cever, waotarpei] hoog soct. ploats

’
*»

Dept

()

S 3 - | Teslopen

Laantje
Het o wordt ontsloten door één gemeenchoppehile opriloon
Deze wordt gemorkeesd door siken,

Boomgaard

De losgstemirutbomen con beide zpden von de loon min cnderdes!

ven e conproakelife Twentie nutshun en sicren hat ed et boc:
wm en veuchien.

Veorer!
Een sertuin is gesitueard oan de voorgewal von de hooldwoning op
het wooreek Die teatuin is omgeven doos cen hosg, Nosttde
sertuin is ercok een nuttten op het voored (boomgansd].

Bomen op het e
De bomen op heted maken dat ed en landichap sterk met efloor
verweven nign an geven hetedf een rafelig sthouet, wee tpisch is

voor een Twenits ed

Roodd voor Rood - Nitartwag 19

U
e




Een clustererf in grootschalig landschap

provinciNve rljssel
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ERVEN DELEN,
'WERKENDE" ERVEN



Knooperf principe Langeveen

oude plan




Knooperf Langeveen nieuwe plan
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Legenda knooperf De Veldboer

bomen met ondérbegrosiing, bestasnd

nieuwe bomen

dichte boswal met greppel,
te behouden en aan te vullen

bloemenberm,
te behouden en aan te vullen

hagen van meidoorn, esdoom, liguster,
te behouden en uit te breiden

greppels, te behouden / ult te breiden
private dierenweide met stal

private tuinen

openbaar erf, gebokken Klinkers keformaat
Kleus lichte bruin

plinten, gebakken Klinkers keiformaat
Kleur donker bruinrood (zoals bij hoofdhuis)

lm\ en randen 70 cm
moraine keien in zand gelegd

bestaande brede greppel (haha)

bestaande onverharde weg

leemzandpad, breedte 1.20 m,
te behouden en uit te breiden

aardappeikelder, bestaand

95'.)
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AGRARISCHE BEBOUWING
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OPGAVEN BIJ LEEGSTAND:
ATELIERS

Markt voor vraag en aanbod in beeld brengen, generator

Communicatie over ontwikkelruimte en regelgeving naar
initiatiefnemers

Regels van hergebruik onder de loep (bestemmingplanmatig):
- Sloop-nieuwbouw verhouding

- Sloop-nieuwbouwlocatie loskoppelen
- Eisen niet agrarisch versoepelen

-Wonen als vervolgfunctie verruimen (bv in zones landschap, niet
alleen RvR en Kpand)

- RvR verruimen (bv boiywen on irond)

- Kwaliteit ipv m2ers
BOERDERI!
[ MANIFEST

MANIFEST VOOR HET GEBRUIKMAKEN VAN HET
AGRARISCH ERFGOED VOOR EEN LEEFBAAR PLATTELAND
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AGRARISCH
KWALITEITSPRODUCT



ARCHITECTONISCHE KWALITEIT,

OMMEN







WEIDEVOL NATUUR, zwaRTSLUIS
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SAMENWERKING GAAT
VERSNIPPERING TEGEN

stadslanderijen (biologisch)
. stadslanderijen (in omschakeling) u
biologische granen \

geplande natuurontwikkeling

. aangelegd of gepland struinpad-tracé



SAMEN STERK, OOSTERWAERDE,
DEVENTER

e (._
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Discussie: hoe maakbaar is het landelijk gebied

1. De markt bepaalt; beweeg als overheid mee met
ontwikkelingen en stuur op doelen (met wortel
en stok).

2. Behoud van landbouwfunctie (grond en
gebouwen) kan alleen door nieuwe concepten te
omarmen.

3. Nieuwe functies in het landelijk gebied zijn van
grote waarde voor de economische en sociale
dynamiek en leiden tot grotere biodiversiteit.

4. Juridisering: draagvlak voor ontwikkelingen
vraagt om een andere werkwijze: vroegtijdige
dialoog en ontwerpende benadering. ,,,ovi,,de\Qverijssd
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