
Voorstelling Wooncahier

Sleutels tot betaalbaar wonen

20 mei 2025 



Agenda

14.00 

   

Welkom

Jinnih Beels, gedeputeerde voor wonen provincie Antwerpen

14.15 Getuigenis over de impact van (on)betaalbaar wonen: Sandra

14.25 Wat staat er in het wooncahier? In gesprek met de auteurs.

14.50 Getuigenis over de impact van (on)betaalbaar wonen: Pardes

14.55 Praktijkvoorbeelden uit het wooncahier

Twee lokale initiatieven die tonen hoe betaalbaar wonen wél 

kan: Mechelen & Turnhout 

15.15 Panelgesprek: en nu aan de slag 

Vijf experten reflecteren over lokale mogelijkheden voor 

betaalbare woonoplossingen, zelfs met beperkte middelen of 

capaciteit. 

16.00 Receptie



Welkom

Jinnih Beels

Gedeputeerde bevoegd voor wonen 

Provincie Antwerpen 



Wat staat er in het wooncahier?  

In gesprek met de auteurs 

Clemens de Olde
Adviseur 
Wonen en Ruimte

Jan Van Son
Adviseur 
Wonen en Vastgoed
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VI. Alle burgers betrekken
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Hoe het wooncahier
gebruiken in de praktijk?  



Praktijkvoorbeelden uit het wooncahier

Twee lokale initiatieven tonen 
hoe betaalbaar wonen wél kan 

Swa Silkens

Coördinator betaalbaar wonen

Stad Mechelen

Evi Van Reusel

Consulent Ondernemen & Werk

Stad Turnhout

Grondruil en budgethuur als 
hefboom voor extra betaalbare 
woonruimte

Leegstand tegengaan via 
renovatiepremies voor 
handelspanden



TOELICHTING

NIEUW NOORD 
&
GECONVENTIONEERDE HUUR

Antwerpen, 20.05.2025



Elke huurwoning telt

BETAALBAAR WONEN



NIEUW NOORD



• Overeenkomst gesloten in 2022 tussen Stad en ontwikkelaar:

– Ruil voor de gronden op Racing Mechelen en Abeelstraat 

• grondprijs obv schattingsverslagen

– Realiseren sociaal verhuurbare units (16):

• 10 wegens verschil in grondwaarde tvv de stad

• 4 ter compensatie niet-realiseren van 27 parkeerplaatsen

• Aantal vrijwillig verhoogd met +2 units.

In de overeenkomst (o.m.): 

– Vastgelegde huurprijs en verhuurperiode (18 jaar).

– Bedrag afgesproken per niet-gerealiseerde unit.

DE START - OVEREENKOMST OP MAAT



2024 – realisatie 

project met 48 

units, waarvan 16 

sociaal te verhuren 

units met aparte 

traphal

Nieuwe onderlinge 

afstemming over de 

huurprijs

NIEUW NOORD



• Woonmaatschappij

– SVK opgegaan in de Woonmaatschappij

– formele verbintenis pas mogelijk vanaf voorlopige oplevering

– beperken van de inhuurprijs

• Ontwikkelaar

– project overgedragen naar Mechelen Invest bv, die verhuurd

– vraag naar hogere opbrengst

Geconventioneerde huur als voordeel alle partijen

PARTIJEN SOCIALE HUURWONINGEN



NIEUW NOORD - GECONVENTIONEERDE HUUR

project geconventioneerde huur 
(48)

Min. 1/3de 
sociale verhuur (16)

Min. 1/3de 
budgethuur (16)

max. 1/3de 
vrij te kiezen (16)



• Woonmaatschappij huurt obv modelhuurcontracten (WiV)
– huurtermijn tot max. 27 jaar (hier 18 jaar)
– huren aan maximum 75% van de markthuurprijs (tool WiV)
– 16 overeenkomsten

• (Onder)huurder = sociale huurder
– huurovereenkomst (model WiV) van 9 jaar 
– huurprijs max 75% van de markthuurprijs

• app 2 SLK - 708 euro + 30 euro kosten
• app 1 SLK - 599 euro + 30 euro kosten
• studio - 503 euro + 30 euro kosten

– allen verhuurd (einde 2024), maar met hindernissen

• Ontwikkelaar / verhuurder
– 75% huur + 40% subsidie = 115% van de markthuurwaarde

– voordelen ‘SVK-systeem’: beheer (incl. verhuurrisico’s), 
huurgarantie, verlaagd tarief OV, verlaagd btw-tarief (12%), … )  

SOCIALE HUURWONINGEN (16)



• 32 budgethuurwoningen
– Toepassing Vlaams systeem

• voucher obv inkomen en woningbezit
• hoge inkomensgrenzen
• volgorde via loting (enkel 1ste keer)

– Vlotte verhuring / veel interesse

• Verhuurd via een makelaar

– huurovereenkomst 9 jaar (model WiV); 85% markthuurwaarde
– kosten beheer te betalen aan makelaar
– alternatief verhuring via WM of geconventioneerde 

huurorganisatie (niet onderzocht)

• Ontwikkelaar / verhuurder

– huur van 85% + 30% = 115% van de markthuurwaarde
– draagt zelf de kosten beheer en verhuurrisico’s

BUDGETHUURWONINGEN (32)



• Nieuw Noord (16 + 32 units)

• Lopende voortraject OGV 

– 2 initiatiefnemers / groteren projecten / nieuwbouw
– 1 doelgroepenproject (11 units) 

(+ stagnerende verkoop)

• Keuze tot opmaak gemeentelijk reglement budgethuur

– Toewijzing kunnen (bij)sturen  
– Bewaken betaalbaarheid
– Voorrang voor middeninkomens

• Mechels Kaderbesluit Betaalbaar Wonen

GROEI BUDGETHUUR IN MECHELEN



• Constructieve houding van de gemeente 

– budgethuur bespreekbaar maken

• Gesprek aangaan met de ontwikkelaar 

– wijzen op voordelen budgethuur

– brug leggen naar de Woonmaatschappij

– tijdige aanmelding geconventioneerde huur

• Betrekken Woonmaatschappij bij de concrete plannen

– woonkwaliteit & beheer

• Budgethuur via WM (of via geconventioneerde organisatie) ?

• Zoeken naar oplossing voor mogelijke pijnpunten: 

– contractduur bij budgethuur

– voorrang lagere- & middeninkomens

LEERPUNTEN



Elke huurwoning telt

BETAALBAAR WONEN



NIEUW NOORD

Swa Silkens | coördinator betaalbaar wonen
Stad Mechelen | Afdeling Wonen

Grote Markt 21, 2800 Mechelen
swa.silkens@mechelen.be

015 29 78 25 
0494 23 87 62



Praktijkvoorbeelden uit het wooncahier

Twee lokale initiatieven tonen 
hoe betaalbaar wonen wél kan 

Swa Silkens

Coördinator betaalbaar wonen

Stad Mechelen

Evi Van Reusel

Consulent Ondernemen & Werk

Stad Turnhout

Grondruil en budgethuur als 
hefboom voor extra betaalbare 
woonruimte

Leegstand tegengaan via 
renovatiepremies voor 
handelspanden



Kernversterkend 
beleid Turnhout
Evi Van Reusel

Dienst Ondernemen & Werk

Stad Turnhout
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Premiestelsels kernversterkend beleid

• Looptijd: 2020 t.e.m. 2025

• Doel: kernversterking
• Bevordering beeldkwaliteit in stadshart

• Kwaliteitsvolle handelspanden

• Creëren van betaalbare woningen
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Extra voorwaarden voor werken i.f.v. woningen

• Maximale huurprijs i.f.v. aantal slaapkamers:

• Conformiteitsattest

• Creatie aparte ingang 

• Voorzien buitenruimte en fietsenstalling

tabel reglement geïndexeerde bedragen (01/09/24 - 31/08/25)

eengezinswoning meergezinswoning eengezinswoning meergezinswoning

1 slaapkamer € 550 € 550 € 663 € 663

2 slaapkamers € 650 € 650 € 784 € 784

3 slaapkamers € 800 € 750 € 965 € 905

4 of meer slaapkamers € 1000 € 900 € 1206 € 1086



| 39

Hoe eigenaars motiveren?

• Proactief contact opnemen

• Leegstandsheffing

• Individuele gesprekken: op maat mee naar oplossingen zoeken

• Aanbod ‘kwaliteitskamer’
• Voor eigenaars die zelf geen oplossing zien

• Gratis volumestudie → rekening houdende met richtlijnen stad

• Nauwe samenwerking dienst Wonen, Ruimtelijke Ordening en 
Ondernemen & Werk
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Resultaten

Ruim meer dan € 800 000 geïnvesteerd in subsidies voor 
kwaliteitsverbetering in het stadshart

• Dossiers i.f.v. woongelegenheid
• 13 premies voor woongelegenheden boven handelszaken

• 4 premies voor omvorming van handel naar woongelegenheden

• 4 premies voor gevelrenovatie gecombineerd met herbestemming

• 1 premie gevelrenovatie aan een voormalig handelspand

• Dossiers i.f.v. handelspanden
• 56 premies voor gevelrenovatie handelspanden

• 12 premies voor werken aan/in het handelspand

• 5 klimaatpremies voor handelspanden

• 18 volumestudies laten uitvoeren
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Toekomst

• Verderzetting premiereglementen en volumestudies mits 
aanpassingen:
• Herbestemming van leegstaande handelszaken uitbreiden naar groter 

grondgebied buiten het stadshart

• Premies handelszaken ook voorzien voor winkels met levensnoodzakelijke 
middelen buiten stadshart.

• Strengere voorwaarden voor handelspanden en gevelrenovaties.

• Integratie premies voor energiezuinige maatregelen in algemene premies 
voor handelspanden

• Studie met architect moeilijk te herbestemmen panden.



Meer info? www.turnhout.be/premiestelsels

http://www.turnhout.be/premiestelsels


Evi Van Reusel
evi.vanreusel@turnhout.be

Stadskantoor, campus Blairon 200, 2300 Turnhout
+32 14 44 33 11, stad@turnhout.be, www.turnhout.be

Bedankt!

mailto:evi.vanreusel@turnhout.be


Panelgesprek: en nu aan de slag 

We weten dat actie nodig is. Dit wooncahier biedt handvaten. 

Maar hoe begin je eraan?

Valerie Van der Linden
Teamcoördinator Wonen  
Stad en OCMW Lier

Philip Carens
Hoofd projectontwikkeling 
Groep Dethier

Emy Nys
Medewerker Lokaal Woonbeleid  
Wonen in Vlaanderen 

Leen Smets
Opbouwwerker 
SAAMO provincie Antwerpen

Kurt Herregodts 
Docent Vastgoed   
HOGENT



En nu?

Jinnih Beels

Gedeputeerde bevoegd voor wonen 

Provincie Antwerpen 



Bedankt! 
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