


EPC niet-residentiële gebouwen



EPB of EPC?

• EPB (nieuwbouw en renovatie)
• EPC bouw
• Eisen ‘isolatie’
• Eisen hernieuwbare energieproductie

• EPC (verkoop en verhuur)
• Woningen
• Publieke gebouwen
• Kleine Niet-Residentiële gebouwen
• Gemeenschappelijke Delen (meer dan 1 eenheid)
• Niet-Residentiële gebouwen



Belangrijke verschillen EPB - EPC

EPB EPC NR

Nieuwbouw en renovatie Bestaande gebouwen bij
• verkoop / verhuur
• En elk gebouw > 250m²

EPC bouw EPC Publieke gebouwen / Niet-residentieel

EPB-verslaggever Energiedeskundige type D

E-peil berekend Jaarverbruiken energie

10j geldig 5j geldig



EPB nieuwbouw
E-peil eisen nieuwbouw
• de thermische isolatie

• de luchtdichtheid
• de compactheid
• de oriëntatie
• de bezonning
• de bewuste ventilatieverliezen

• de vaste installaties (verwarming, warm water, ventilatie, koeling en 
verlichting)

• minimale ventilatievoorzieningen
• HE => 20 kWh/m².jaar

• Wat niet: losse toestellen en gebruikersgedrag



EPC NR

2 onderdelen die elkaar aanvullen:

• Energielabel op basis van het gemeten aandeel hernieuwbare energie
• de hoeveelheid hernieuwbare energie die lokaal opgewekt en gebruikt wordt 

(= teller)
• de hoeveelheid hernieuwbare en niet-hernieuwbare energie die het gebouw 

gebruikt (= noemer)
Het resultaat is een percentage.

• Energiescore
• geeft een objectieve indicatie van de energieprestatie
• is voor het EPC NR louter informatief en sensibiliserend
• impact van zonne-energiesystemen wordt niet in rekening gebracht



EPC NR

Vlaamse doelstelling 2050:
• Koolstofneutraal gebouwenpark
• Voor niet-residentiële gebouwen:

• Gemeten totale energiegebruik in gebruiksfase gedekt door hernieuwbare 
energiebronnen

• Aandeel HE = 100%



Langetermijndoelstelling 2050

 Belangrijke instrumenten

Adviseren

Verplichten

Stimuleren  

(premies, 

fiscaliteit

, …)

Communicere

n en 

sensibilise

ren

2023: EPC verplicht bij overdracht en verhuur NR gebouwen 

2024: EPC verplicht voor elk publiek gebouw
2025: EPC verplicht voor elk groot NR gebouw > 1000m²
2026: EPC verplicht voor elk groot NR gebouw

2028: Elk publiek- of overheidsgebouw voldoet aan 
minimum label
2030: Elk groot NR gebouw voldoet aan minimum label

2050: Elk groot NR gebouw is koolstofneutraal



Waarom alternatief?
Snellere implementatie
Nut en potentieel certificaat maximaliseren

Hoe? 
Integratie werkelijke gebruiken
Label op basis van metingen ipv berekeningen

EPC NR – een vernieuwende aanpak

Louter zuiver vergelijkende 
certificatie-tool

Breder opvatten als 
begeleidingstool in het pad 

naar de LTD

AS IS TO BE



MAAR ook een  
ENERGIESCORE

Focus =
AANDEEL

hernieuwbare 
energie 

EPC NR – een vernieuwende aanpak



EPC NR - aandeel hernieuwbare energie

 Gemeten totale (!) energiestromen
 Aandeel HE (%), te vertalen naar label
 Directe link met LTD en LTRS voor NR gebouwen

Energielabel
Op basis van hernieuwbaar aandeel

Het energielabel van deze niet-residentiële eenheid is gebaseerd op de gemeten hoeveelheid hernieuwbaar 
energiegebruik t.o.v. het totale energiegebruik. Dit energielabel wordt beïnvloer door de eigenschappen van de 

eenheid en het gedrag van de gebruiker. Het beste energielabel is A. 
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 berekend energiegebruik
→ NIET: benadering werkelijk verbruik
→ WEL: indicatie knelpunten, bv. enkel glas, ontbrekende isolatie, slecht 

presterende warmteopwekker

 louter indicatief, geen basis voor eis 
 conform EPBD

→ objectief, dus vergelijken certificaten mogelijk

EPC NR - energiescore



EPC NR – opmaak certificaat

Inspectie in kader van EPC NR



 Steeds één EPC per niet-residentiële gebouweenheid 
 MAAR scope opdracht kan groter zijn

→ Bv. opmaak van EPC NR voor school met meerdere gebouweenheden op zelfde site
 ofwel meerdere gebouweenheden in scope 

 1 label per site: elke gebouweenheid hetzelfde label
 1 energiescore per gebouweenheid

 ofwel 1 gebouweenheid per opdracht 
 1 label per gebouweenheid
 1 energiescore per gebouweenheid

EPC NR – opmaak certificaat

Scope van de opdracht



EPC niet-residentieel
 EPC niet-residentiële gebouwen op komst!

→ Wordt hét standaard EPC voor niet-residentiële gebouwen

→ Vervangt het EPC publiek

→ Zelfde ‘look & feel’ als bestaande EPC’s, andere inhoud

→ Momenteel enkel in Vlaanderen

 Timing?
→ Vanaf 2023 verplicht bij verkoop en verhuur

→ Vanaf 2024 geleidelijk invoer algemene verplichting



EPC NR – vorm en inhoud certificaat
 Zelfde ‘look & feel’ als bestaande EPC’s

 Labelbalk:
→ Op basis van hernieuwbaar aandeel

→ A = 100%, geen A+ label mogelijk

→ Labelgrenzen niet lineair
• Onbepaald

• G: 0%

• F: AHE < 5 %

• E: 5 % ≤ AHE < 10 % = startniveau RV
• D: 10 % ≤ AHE < 25 %

• C: 25 % ≤ AHE < 50 %

• B: 50 % ≤ AHE < 100 %

• A: AHE = 100 %



EPC NR – vorm en inhoud certificaat
 2e bladzijde: overzicht huidige staat eenheid

 3 blokken
→ Wat is huidige label, en hoe wordt die berekend? (1)

→ Hoe beter label halen? (2)
• Verlagen totale energiegebruik (linkse blok)

 Aandacht voor prestatie gebouw

 Onafhankelijk van gebruikersgedrag

• Verhogen hernieuwbaar energiegebruik (rechtse blok)

→ Overzicht aanwezige opwekkers (3)
• Elektriciteit en warmte

• Hernieuwbaar en niet-hernieuwbaar



EPC NR – vorm en inhoud certificaat
 3e bladzijde

→ Evolutie van energielabel over de jaren heen

→ Energiescore = belangrijke info huurder/koper

→ Persoonlijke feedback deskundige
HUIDIG ENERGIELABEL



EPC NR – vorm en inhoud certificaat
 4e bladzijde

→ Overzicht van aanbevelingen

→ Opsplitsing aanbeveling totaalgebruik en 
hernieuwbare productie
• Geen prioriteit aanbevelingen

• Geen indicatie van kost maatregel



Energielabel
 Label van A tot G

 Gebaseerd op hernieuwbaar aandeel

 Basisprincipes:

→ Gebaseerd op metingen

→ Alle energiegebruik

→ Hernieuwbaar = op de site

→ Verplichte en optionele metingen

→ Kwaliteitsvoorwaarden voor alle metingen



Energielabel
 Label sterk afhankelijk van wat als hernieuwbaar gezien wordt

→ Geproduceerd op de site én gebruikt door scope

→ In lijn met Europese richtlijn HE

Hernieuwbaar Niet hernieuwbaar

Elektriciteit

Elektriciteit opgewekt en gebruikt op site uit:
PV, wind, waterkracht,…

o Injectie naar net
o Elektriciteit uit net met GVO’s
o Elektriciteit uit biobrandstof aangekocht 

met GVO’s

Warmte

• Warmte opgewekt en gebruikt op site uit: 
zonneboiler, WKK of ketel op biomassa of 
biobrandstof gewonnen op de site, WP 
(omgevingswarmte)

• Hernieuwbare warmte geleverd via een 
extern warmtenet aan de scope

• Warmte  export naar buiten de scope 
(warmtenet)

• Restwarmterecuperatie (rechtstreeks  en 
via een warmtepomp)

• Warmte uit biobrandstof aangekocht met 
GVO’s



Energielabel
 Gebaseerd op gemeten energiebalans

→ Welke energiestromen komen binnen?
• Bv. elektriciteit uit net, gas, stookolie, hout,…

→ Welke energiestromen worden lokaal opgewekt?
• Bv. Elektriciteit uit zon, wind of waterkracht

→ Welke energiestromen gaan buiten?
• Bv. injectie van elektriciteit naar net, voeden van externe 

warmtelevering

→ Worden stromen gemeten?
• Kwaliteitsvoorwaarden



Energielabel
 Nutsmeters en niet-nutsmeters

 Wel:

→ Elektriciteitsmeter

→ Gasdebietsmeter

→ Warmtemeter

→ Debietsmeter voor vloeibare brandstof

 Niet:

→ Meter voor vaste brandstoffen

→ Niet-continue metingen (bv. periodieke peiling stookolietank, facturen,…)



Energielabel
 Kwaliteitscontrole metingen

→ Meetperiode dezelfde voor alle metingen?
• Allemaal opgenomen in zelfde maand 

• Meetperiode = 1, 2, 3, 4 of 5 jaar

→ Geen abnormaal verloop
• Beginwaarde = eindwaarde

• Meetwaarde constant

• Ontbrekende waardes

• Onrealistisch hoge of lage rendementen

• ….

→ meetgegevens die niet voldoen worden niet gebruikt



 Energiescore
→Karakteristiek primair energiegebruik

→Zinvol bij verkoop en verhuur
• Vergelijken gebouwen onderling, benchmarking

→Informatief en sensibiliserend

Merk op

Niet één op één vergelijkbaar met
• energiescore EPC kNR of resultaat EPB-berekening
• resultaat uit een eerder EPC publiek of met facturatiegegevens van werkelijke

energieverbruiken.

!

Energiescore



 Deelprestaties
→Evaluatie energie-efficiëntie schildelen én installaties

• Beoordeling van wat is goed, wat kan beter

→Basis voor beknopte aanbevelingen

→WEL vergelijkbaar met EPC kNR

Energiescore



 Let op, berekende energieprestatie is GEEN
→Basis voor het label of eisen

→Rekentool voor gedetailleerd en case-specifiek renovatie-advies

 MAAR complementariteit met label en indicatieve karakter energiescore biedt
opportuniteit!

 Minder druk om ‘juist’ te rekenen. Focus op eenvoud én pragmatische aanpak. 

Energiescore





EPC NR - verplichtingen

• Verplicht EPC hebben
• 2023: Renovatieverplichting binnen 5j na overdracht

• Minimaal maatregelenpakket: dakisolatie, beglazing, verwarming, koeling
• + label E = min. aandeel 5% HE

• 2024: verplicht voor publieke en overheidsgebouwen
• 2025: verplicht EPC >1.000m²
• 2026: verplicht EPC elk NR-gebouw
• 2028: minimaal label verplicht voor publieke- en overheidsgebouwen
• 2030: minimaal label verplicht voor alle NR!!!
• 2050: label A



EPB EPC NR



Wat doet de provincie?

Onze organisatie is klimaatneutraal 
én klimaatveilig

Neem een kijkje op 
www.planvandaag.be



Meer informatie

Bevoegde instantie is Vlaams Energie- en KlimaatAgentschap (VEKA)

https://energiesparen.be/energieprestatiecertificaten

https://www.energiesparen.be/bouwen-en-verbouwen/epb-pedia/epb-
plichtig-toepassing-en-eisen

Kris Mees – Consulent energie

Kris.mees@provincieantwerpen.be

https://energiesparen.be/energieprestatiecertificaten
https://www.energiesparen.be/bouwen-en-verbouwen/epb-pedia/epb-plichtig-toepassing-en-eisen
mailto:Kris.mees@provincieantwerpen.be



